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KIINTEISTOOSAKEYHTIO KLION YHTIOJARIESTYS

1 & Toiminimi ja kotipaikka
Yhtidn toiminimi on Kiinteistdosakeyhtid Klio ja sen kotipaikka
on Helsinki.

2 § Toimiala

Yhtidn toimialana on omistaa ja hallita tonttia n:o 4 Helsingin
kaupungin 4. kaupunginosan korttelissa n:o 66 ja sille
rakennettua asuintaloa.

3 § Osakepddoma

Yhtion osakepddoma on kaksikymmentituhatta
kuusikymmentiseitsemadn (20.067) euroa. Yhtidn osakkeilla ei ole
nimellisarvoa ja yhtidssd on yhteens3
kaksisataayhdeksankymmentdyhdeksin (299) osaketta. Huoneiston
hallintaan oikeuttavia osakkeita on yhteensid kaksisataa
kaksitoista (212) kappaletta ja muita osakkeita, jotka eivit
oikeuta huoneiston hallintaan on kahdeksankymmentdseitsemdn (87)
kappaletta.

4 § Yhtién osakkeiden tuottama hallintaoikeus

Yhtidn osakkeet oikeuttavat jdljemp&nd yksildidylld tavalla
yhdessd toisten osakkeiden kanssa mdarittyjen, yhtion
omistamassa rakennuksessa sijaitsevien huoneistojen hallintaan
ja kuhunkin osakekirjaan on merkittivd, minkd huoneiston
hallintaan osake oikeuttaa.

Samaan huoneistoon kuuluvia osakkeita muussa kuin seuraavassa
kappaleessa mainitussa tapauksessa el saa luovuttaa erikseen.

Osakkeenomistajien vdlinen sopimus huoneistossa sijaitsevan
huoneen siirtamisestd huoneistosta toiseen luovuttamalla
vastaava maard osakkeita on patevd, jos yhtidkokous sen
hyvaksyy.

Yhtidn osakkeet n:ot 1-212 ja 381 tuottavat oikeuden hallita
huoneistoja yhtion omistamassa talossa seuraavasti:

Osakkeiden Por- Krs Huoneiston Huoneistoselitelmad Vas

numerot  lkm ras n:o p-ala tike
in-
dek-
si

137-1409,

178-182 9 A I I 78,0 Sh4wc (toimisto) 780

183,

187-192 7 A I 2 139,080 4h+k+halli+kh

{toimisto) 139¢

128-136 9 A IT 3 169,8 Sh+kk+2we 16949

184-186 3 A IT 4 129,3 4h+k+halli+kh+we 1293

48-55,

162-165 12 A ITI 5 169,80 Shtk+kh+2we 1696
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157-161

5 A ITT 6 129,3  4h+k+kh+we 1293

1-5 5 A IAY 7 169,98 Sh+k+kh+we 1690
142-146 5 A 1v 8 129,3 4h+k+halli+kh+we 1293
121-118 18 A v 9 128,3 4h+k+halli+kh+wc 1293
147-156 19 A vV 1e 169,808 Sh+k+kh+3wc 1698
71-88@ 18 B I 11 285,7 6h+k+2wc

(toimisto) 4114
91-10¢ 18 B I 12 215.8 7 h+kk+halli+2wce

(toimisto) 2158
6-30 25 B II 13 243.0 7 hikthalli+kh+2we 2438
116-127 12 B 71 14 225,80 7 htk+hallit+kh+3we 2250
56-78 15 B III 15 263,0 7 h+k+halli+kh+wc 2636
31-35 5 B T11 16 193,8 7 h+k+halli+kh+wc 1930
81-9@ 19 B v 17 268,080 8 h+k+halli+kk+2kh+

2we 2680
36-47 12 B v 18 288,08 6 h+k+halli+kh+3wc 20680
166-177 12 B vV 19 258,80 8 h+k+halli+kh+3wc 2560
111-115 5 B Y 20 203,80 6 h+k+halli+kh+3wc 20630
193-197 5 C-p I 24 182,80 myymald 8287
198-261 4 c-D II 25 226,80 1lh+wc (toimisto

ja tyotilaa) 6174
2082-205 4 ¢-D ITII 26 228,868 tybhuone+

1 toimistoh.+ 2wc 6229
206-289 4 C-D IRY 27 228,08 6h+k+2khtwc 6229
210-212 3 C-D kel- 480,090 tyd- ja varasto- 3642

lari 28 tila

301 1 b I 29 38,5 1h+kk 385
Yhteensd 211 4.986,4 ' 69842

Yhtion valittomidssd hallinnassa ovat seuraavat tilat:
Numero  Porras Kerros Pinta-ala Huoneistoselitelma
A-B 1 441 myymala

Irtainvarasto ullakolla ja kellarissa sekd teknistd tilaa
kellarissa,

Nama muut tilat ovat yhtidn valittémdssid hallinnassa.
C-D -portaan ullakkotila on huoneiston n:o 27 yksinomaisessa
kdytissa.

5 § Vastike ja arvonlisdverovastike

Osakkeenomistajat ovat velvolliset suorittamaan hallinnassaan
olevista huoneistoista yhtidlle vastikkeen, joka on tarpeen
yhtidn menojen suorittamiseksi sen lis8ksi, kuin nimi voidaan
kattaa yhtién hallinnassa olevista tiloista saaduilla
vuokratuloilla.

Yhtibkokous maédridd osakkeenomistajien hallitsemistaan

huoneistoista yhtidlle suoritettavan vastikkeen maddridn kiayttien

perusteena edelld 4 §:ssid mainittuja vastikeindekseji. Vastike
on, ellei ja&ljempdnd 6 §:std muuta johdu, misrdttivd kultakin
vastikeindeksiltd samansuuruiseksi.
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Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston tai sen osan
osalta yhtid on hakeutunut arvonlisiverovelvolliseksi, on
velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta
vastaavaa arvonlisdverovastiketta. Mitd t&ssd on sanottu
huoneistosta, koskee myds huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee my8s kerran verolliseksi haetun
huoneiston hallintaa oikeuttavien osakkeiden kulloistakin
omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta
olisi jo paattynyt, jos téssd pykdléssd jidljempdnd kuvatulla
tavalla joudutaan palauttamaan jo tehtyji vdhennyksid tai jos
vastikelaskelma osoittaa alij&amad kyseisen huoneiston
arvonlisdverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttdd kunkin huoneiston osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Yhtidkokous mddradd kuhunkin vastikkeeseen liittyvin
arvonlisdverovastikkeen suuruuden kdyttden perusteena
yhtidjérjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1. Arvonlisdverovastikkeilla katetaan yhti8lle
arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
kustannukset, kuten tilitettdvd vero ja sen
laskentakustannukset.

2. Yhtidssd peritddn kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisdverovastike. Arvonlisdverovastikkeita miirittiessi
otetaan huomioon vdhennyksend yhtion arvioiduista
arvonlisdverollisista ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtié
hakeutumisen jalkeen voi vahentdd omassa
arvonlisdverotilityksessadn.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritdin lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vihennettivid veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita m33rdttSessd eiki
vahennettdvdd veroa palauteta osakkeenomistajille.
Vahennysoikeus otetaan tdssid tilanteessa huomioon madrittiessi
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niitd arvonlisdverovastikkeita, jotka liittyvit
hdnen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin ellei kyseessi ole
jdljempdnd mainittu alijdam3 tai palautettava vero.

3. Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jélkilaskennalla ja yli- tai alijdamad otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonliséverovastikkeita madritettiessi.

Ylla mainittujen arvonlisdverovastikkeiden lisdksi on
verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden mydhempi omistaja
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velvollinen maksamaan tdssd pykdlassi siadettysd ylimddraista
arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan jilkilaskelman
perusteella ilmenevd mahdollinen laskennallinen alijaami
edellisiltd tilikausilta tai muu arvonlisdverojen
tarkistamisesta johtuva eri.

Jos yhtib joutuu tarkistamaan jo tekemiZdn vadhennyksii, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista
ylimadrdista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan
tarkistettava vero ja muut tarkistamisesta mahdollisesti
alheutuneet kulut. Tami velvollisuus on myds sellaisella
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla, jonka hallitseman huoneiston osalta
verovelvollisuus on jo lakannut. Mikdli tarkistamisen johdosta
yhti6 saa 1isda vahennyksid, nadmd vihennykset huomioidaan sen
osakkeenomistajan, jonka huoneiston osalta tarkistaminen
aiheutuu, ensisijaisesti lainaosuuden lyhennykseni tai
vaihtoehtoisesti piddomapalautuksena tai se on otettava huomiocon
ylija&mind vastikkeita mddridttiessi.

Arvonlisdverovastikkeen maksuajan- ja tavan m3ardd yhtion
hallitus.

6 § Lainat ja lainaosuudet

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
vastikeindeksin mukaan laskettavan osuuden yhtién
pitkdaikaisista lainoista. Lainaosuuden suoritusten tulee
tapahtua hallituksen m3aradmind aikoina. Hallitus voi miirita
kerrallaan vastaanotettavan lainaosuuden suorituserin suuruuden.
Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtién
on viipymattd kdytettdvd yhtiotn lainojen lyhent&miseen sen
mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on madradttavd siten, ettd osuussuorituksena
kertyvilld varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen lisdksi siitd menevd korko ja mahdolliset
indeksiehdoista aiheutuneet pddomanlisdykset laskettuina siihen
paivaadn saakka, jolloin yhtié osuussuorituksella lyhentai
vastaavia lainojaan. Jos yhtié lainoja osuussuorituksella
lyhennettdessd joutuu maksamaan enemmin kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan
on korvattava yhti&lle tdstd aiheutunut lisdmeno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajilta
perittdvad vastike lasketaan vastaamaan hdnen osuuttaan yhtion
kaikista muista paitsi edelld ensimmiisessd kappaleessa
mainituista lainoista aiheutuneista menoista. Jos
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
mddrdtadn hinen osaltaan vastike siten, ettid siihen edell3
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisidksi lasketaan
kuuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden
yhtidlle aiheuttamat menot.

Osake nro 212 ei vastaa yhtidn niistd pitkdaikaisista lainoista,
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jotka on nostettu ennen 31.5.2011.

7 § Hallitus
Yhtién hallitukseen kuuluu viisi jadsentd, jotka valitaan
varsinaisessa yhtidkokouksessa.

Hallituksen j&senen toimikausi alkaa siitd yhtitkokouksesta,
jossa hdnet on valittu ja padttyy vaalia seuraavan varsinaisen
yhtidkokouksen padttyessd. jos hallituksen jdsenen jésenyys
paattyy kesken toimikauden, voidaan uusi jasen valita
ylimddrdisessd yhtidkokouksessa.

8 § Hallituksen padtdsvaltaisuus ja puheenjohtaija

Hallitus on pdatdsvaltainen, kun enemmin kuin puolet jiasenistd
on saapuvilla. P&3tdkset tehdddn enemmistOpddtdksin tai aénten
mennessa tasan, piddtokseksi tulee mielipide, djohon puheenjohtaja

yhtyy.
Hallitus valitsee puheenjohtajansa toimikaudeksi kerrallaan.

Hallituksen kokouksissa on pidettiva pdytikirjaa, joka on
puheenjohtajan ja vdhintdan yhden hallituksen siihen valitseman
jasenen allekirjoitettava.

9 § Toimitusjohtaja
Hallitus valitsee toimitusjohtajan.

Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen ja
hallituksen pddtdsten sekd hallituksen antamien chjeiden ja
madrdysten mukaisesti hoitaa yhtitn juoksevaa hallintoa.

Toimitusjohtaja el saa toimia hallituksen puheenjohtajana.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion md&dridd hallitus.

18 § Yhtidn edustaminen

Yhtiota edustaa hallituksen jasenet ja toimitusjohtaja kaksi
yhdessa. Hallituksen puheenjohtajalle voidaan antaa oikeus
edustaa yhtidta yksin. Hallitus voil antaa oikeuden edustaa
yhtiotd muille nimeltd mainituille henkildille siten, ettd he
edustavat yhtiétd kaksi yhdessd tai kukin erikseen yhdessa
hallituksen jonkun jasenen kanssa.

11 § Tilintarkastajat
Yhtitssd on kaksi tilintarkastajaa ja kaksi
varatilintarkastajaa.

Tilintarkastajien toimikausi on tilikausi.

12 § Kutsu yhtidkeokoukseen

Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan postitse jokaiselle
osakkeenomistajalle osakkeenomistajien yhtidlle ilmoittamaan
osoitteeseen aikaisintaan nelj3d (4) viikkoa ja viimeistdan yhtd
(1) viikkoa ennen kokousta.

13 § Yhtion tilikausi
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Yhtion tilikausi on kalenterivuosi. Tilinpaatoksen edelliselts

vuodelta tulee olla valmiina seuraavan vuoden helmikuun loppuun
mennessd, jolloin yhtidn tilinpito tositteineen on luovutettava
tilintarkastajille.

Tilintarkastajien on annettava tarkastuskertomuksensa yhtidn
hallitukselle viimeistddn kaksi (2) viikkoa ennen yhtidkokousta.
Tilintarkastajien mahdollisesti tekemisti muistutuksista
hallitus antaa kirjallisen selvityksen toimintakertomuksensa
yhteydessd yhtidkokoukselle.

14 § Varsinainen yhtidkokous
Varsinainen yhtitkokous pidetddn vuosittain huhtikuun loppuun
mennessad hallituksen mddrddmind piivani.

15 § Varsinaisessa yhtitkokouksessa kisiteltdvit asiat
Varsinaisessa yhtidkokouksessa on kdsiteltidvd seuraavat asiat:

- esitettava tilinpddtds, joka kdsittd3 tuloslaskelman, taseen
toimintakertomuksen sekd tilintarkastuskertomus;

- paatettavd tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta;

- paatettdva vastuuvapaudesta hallituksen jisenille ja
toimitusjohtajalle;

-~ pddtettdvd toimenpiteists, joihin vahvistetun taseen mukainen
voitto tai tappioc antaa aihetta;

- madrattdvd hallituksen jésenten sek3
tilintarkastajienpalkkiot;

- médrattavd osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavan
vastikkeen suuruus seka vahvistettava talousarvio kulumassa
olevaksi kalenterivuodeksi;

- valittava hallituksen jasenet seki

- valittava tilintarkastajat ja varatilintarkastajat.

16 § Adnimaard
Osakkeenomistajalla on yhtidkokouksessa yhtd monta 33nt3d kuin
osakettakin.

17 § Lunastuslauseke

Jos osake siirtyy yhtidn ulkopuoliselle uudelle omistajalle, on
siirronsaajan viipymdttad ilmoitettava siitd hallitukselle.
Yhtion osakkeenomistajilla sekd yhtisllid itselldin, mikdli
iunastus voi tapahtua osakepdfomaa alentamatta vapaalla omalla
padomalla, on oikeus lunastaa osake seuraavilla ehdoilla:

1) Lunastusoikeus ei koske perintdén, testamenttiin,
avio-oikeuteen tai sulautumiseen perustuvia saantoja.

2) jos useammat osakkaat haluavat kdyttd3 lunastusoikeuttaan,
lunastamiseen oikeutettujen keskindinen etuoikeus on ratkaistava
arvalla. Arpominen tulee tapahtua hallituksen kokouksessa, ja
sen toimittaa, jos asianomaiset siitd kieltdytyvat, joku
hallituksen jdsen. Yhti6lld on etuoikeus lunastukseen ennen
osakkeenomistajia,
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3) Lunastushinta on siirtdjan ja siirronsaajan sopima hinta,
taikka jos saanto on vastikkeeton, osakkeen kdypd hinta. Ellei
k8yvastd hinnasta voida sopia, sen mdZrddvit vélimiehet, joista
siirronsaaja mddrda yhden, lunastaja toisen ja ndmd yhdessa
valitsevat kolmannen puheenjohtajakseen. Lunastushinnan
maardamisen suhteen on t3lléin muuten noudatettava, mitd laissa
vilimiesmenettelystd (967/12) on saadetty.

4) Hallituksen tulee antaa tieto osakkeenomistajille asakkeen
siirtymisestd kahden (2) viikon kuluessa siirtoilmoituksesta
lukien. Tiedoksiantamisen tulee tapahtua samoin kuin
kokouskutsun antamisen. Tiedon tulee sisiltd3 lunastushinta ja
paivamédrd, jolloin lunastusvaatimus viimeistdan on tehtdvi.

5) Osakkeenomistajien tulee esitt&d lunastusvaatimuksensa
kirjallisesti yhtidlle kuukauden kuluessa siitd, kun osakkeen
siirtymisestd on hallitukselle ilmoitettu.

6) Yhtidn on esitettdvd lunastusvaatimuksensa ja maksettava
lunastushinta osakkeiden saajalle kahden (2) viikon kuluessa
siirtoilmoituksesta lukien.

7) Lunastushinta on suoritettava siirronsaajalle kiteisen3
rahana tai pankin varmentamalla shekilld viikon kuluessa
lunastusajan padttymisestd, tai milloin lunastushinta jaa
valimiesten madrattiviksi, siitd, kun he ovat ratkaisunsa
antaneet. Vaihtoehtoisesti lunastushinta on mainitussa ajassa
talletettava ulosoton haltijalle.

Hallituksen on luovutettava lunastushinta siihen oikeutetulle
tai oikeutetuille ilman viivytyksid mahdollisimman pian.

18 § Osakkeenomistajan muutosoikeus

Osakkeenomistajalla on oikeus yhtidén suostumuksetta tehda
huoneiston sisustaan muutoksia, jotka eivit vahingoita
rakennusta tai tucota haittaa toiselle osakkeenomistajalle.
Kuitenkin muutokseen, johon tarvitaan viranomaisen lupa, on
hankittava yhtién hallituksen hyv3ksyminen ja tulee hallituksen,
jos muutos on hyviksytty, osakkeenomistajan kustannuksella hakea
tarpeellinen lupa.

Osakkeenomistaja on, ellei yhtidkokouksessa teoisin pdatets,
velvollinen omalla kustannuksellaan toimittamaan huoneiston
sisdkorjaukset. Yhtidén tulee kuitenkin korjauttaa kaikki
rakenteesta johtuvat sisdpuoliset viat sekd ne lampod-, kaasu-,
vesi- ja viemdrijohdot, jotka olivat huoneistossa 31.12.1981 tai
jotka yhtié mydhemmin huoneistoon laitattaa.

19 § Huoneiston hallinta
Osakkeenomistaja saakoon yhtidn luvatta luovuttaa huoneiston tai
sen osan toisen kdytettaviksi.

28 § Huoneiston haltuunctto
Jos erddntynyttd vastiketta ei makseta tai jos osakkeenomistajan
hucneistoa kdytet#dn oleellisesti muuhun tarkoitukseen, kuin
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mihin se on aiottu, tai huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta
yhtiélle tai toiselle osakkeenomistajalle tulee siitd haittaa,
tai jos huoneistossa vietetddn pahantapaista eldmii taikka jos
osakkeenomistaja muuten jattad noudattamatta, mitd jiarjestyksen
sdilymiseksi talossa on tarpeellista, eikd noudata yhtidn
hallituksen antamaa varoitusta, voi yhtickokous, ellei rikkomus
ole vahdinen, padttds, ettd huoneisto on maddrityksi ajaksi
luovutettava yhtidn hoidettavaksi.

Aika, jonka huoneisto voi olla yhtién hoidossa, on enintiin
kolme vuotta siitd lukien kuin huoneisto luovutettiin yhtidn
hoidettavaksi.

Padtds, jolla osakkeenomistaja on velveitettu luovuttamaan
huoneistonsa yhtidn hoidettavaksi, on annettava hdnelle tiedoksi
30 pdivan kuluessa siitd, kun padtds tehtiin.

Osakkeenomistaja, joka ei tyydy edelld mainittuun pidtdkseen,
haastakoon yhtidn oikeuteen 36 pdivan kuluessa
tiedoksisaannista.

Haltuunottomenettelystd on muutoin soveltuvin osin noudatettava,
mitd asunto-osakeyhtitlaissa on huoneiston haltuunotosta
saadetty.

Kun huoneisto sen mukaan, kuin edellsd on sanottu, on luovutettu
yhtioén hoidettavaksi, on yhtitn hallituksen viipym&tta
ryhdyttéva toimiin huoneiston vuokraamiseksi paikkakunnalla
kdyvastd vuokranmaksusta osakkeenomistajan lukuun ja ottaen
huomioon, ettd yhtidlld on oikeus vuokranmaksusta pidattaa
huoneiston osalta maksettaviksi tulevat vastikkeet ja muut
yhtidjarjestyksen mukaan osakkeenomistajalta perittavat maksut.
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